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Koncepcja

Firma Archicom z Grupy Echo
Investment planuje budowe osiedla
z przestrzenig publiczng miedzy
budynkami. Projekt powstat w
pracowni WWAA.

Planowany projekt uzupetnia
pierzeje ulicy Postepu i wpisuje sie
skala w kompozycje zabudowy
istniejacej i powstajgcej w
sasiedztwie. Na osiedlu powstanie
okoto 420 mieszkan o
zréznicowanych metrazach od 25
do 82 mkw. powierzchni z
funkcjami towarzyszacymi.

Architekci zaprojektowali pie¢
budynkow mieszkalnych o
zréznicowanej wysokosci. Od
strony ulicy Postepu budynki maja
od 7 do 8 pieter, natomiast u
zbiegu z ulicg Bokserska narozny
budynek bedzie miat 12 pieter i

bedzie petnit role dominanty
zamykajacej ulice Postepu.
Budynki znajdujace sie w gtebi
osiedla beda miaty wysokos¢ od 4
do 6 pieter.

Pomiedzy budynkami planowany
jest centralny plac oraz
wewnetrzny dziedziniec. Osiedle
bedzie w petni powigzane
architektonicznie i komunikacyjne z
okolicg — teren nie bedzie
ogrodzony. W ten sposoéb spacer,
wyprawa na zakupy czy dojscie do
przystanku beda duzo tatwiejsze.

Realizacja inwestyciji jest tez szansa
na uporzadkowanie zaniedbanego
terenu od strony ul. Bokserskiej,
ktéry moze sta¢ sie zielonym
miejscem odpoczynku, rekreaciji i
spotkan.
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Studium a koncepcja zmian

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy to dokument, kiory
okresla strategie rozwoju przestrzennego miasta.

Dla kwartatu ulic Postepu — Cybernetyki — Obrzeznej —
Bokserskiej w Studium przewidziano funkcje
mieszkaniowa. Rejon inwestycji oznaczony jest symbolem
M1.30 — tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.
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Plan miejscowy a koncepcja zmian

Teren inwestycji objety jest miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego obszaru Stuzewca Przemystowego w rejonie ul. Cybernetyki cz.

1z 15 grudnia 2011 r. Dziatki, oznaczone jako 13| U/U-A, 130 U/U-A/U-Thi 13p
U/U-A, przeznaczone s na ustugi administracji i turystyki.

Proponowana inwestycja, zgodnie z samym zatozeniem specustawy
mieszkaniowej, zmienia podstawowa funkcje terenu: przewiduje mieszkania
zamiast ustug, a ustugi jako funkcje uzupetniajaca, realizowang w parterach
budynkow.

Wedtug obowigzujacego planu miejscowego obszar objety inwestycja mogtby
zosta¢ zabudowany w 40% powierzchni budynkami o wysokosci od 23 do 40
metréw, ktérych wspoétczynnik intensywnosci zabudowy wynositby od 2,4 do 4
(Srednia 2,7).

Koncepcja proponowanego projektu mieszkaniowego zaktada zabudowe 40%
powierzchni dziatki budynkami o wysokosci od 13 do 45 metrow, ktdrych
wspotczynnik intensywnosci zabudowy wynosi 2,6.

KONTEKST
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Podstawa prawna

Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (1j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 15638) pozwala, by inwestycja mieszkaniowa byta realizowana w miejscu,
gdzie plan miejscowy przewiduje inne przeznaczenie terenu.

Miasto st. Warszawa w lokalnych standardach urbanistycznych precyzyjnie
wskazuje wymogi, jakie musi spetnia¢ taka inwestycja. Dotyczag one m.in.
zapewnienia okreslonej liczby miejsc w placéwkach oswiatowych, dostepu do
terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, czy komunikacji publicznej.

W wyniku dialogu z lokalng spotecznoscia i instytucjami miejskimi, inwestor
aktualizuje koncepcje i sktada wniosek o lokalizacje inwestycji mieszkaniowej
oraz inwestycji towarzyszacej, przeznaczonej dla pozytku publicznego.

Whiosek jest publikowany w catosci na miejskiej stronie internetowej, a kazdy
mieszkaniec moze wnie$¢ swoje uwagi do niego.

Ostateczng decyzje, czy inwestycja mieszkaniowa moze by¢ realizowana na
tym terenie (podobnie jak w przypadku planu miejscowego) podejmuja
uchwatg radni m.st. Warszawy.

KONTEKST
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Przed rozpoczeciem dialogu

Zasady dialogu okresla Instrukcja Prezydenta m.st. Warszawy dotyczaca
zasad prowadzenia dialogu o inwestycjach wnioskowanych na podstawie

ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji

mieszkaniowych oraz inwestycji fowarzyszacych z 13 kwietnia 2022 r.

Koncepcja nowej zabudowy przy ul. Postepu 2 uzyskata pozytywna opinie
Biura Architektury i Planowania Przestrzennego. Inwestycja spetnia
wymogi formalne wynikajace z lokalnych standardéw urbanistycznych

obowigzujgcych w Warszawie.

Inwestor zobowigzat sie do remontu i rozbudowy o nowy budynek Szkoty

Podstawowej nr 191 im. J. L. Kraszewskiego.

Inwestor prowadzi réowniez uzgodnienia z zarzagdcami drog oraz Urzedem

Dzielnicy Mokotéw.
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Jak prowadzilismy dialog

* Informacje o inwestycji oraz formule dialogu
z mieszkaricami zostaty opublikowane na stronie projektu
postepu.archicom.pl.

* W ramach dialogu odbyty sie dwa otwarte spotkania
z mieszkaricami: jedno stacjonarne i jedno online.
» Mieszkanicy mogli tez zgtasza¢ swoje opinie, uwagi
i pytania zdalnie przez formularz i specjalny adres e-mail.



https://postepu.archicom.pl/
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Jak informowalismy o dialogu

* O dialogu informowalismy zaréwno przez internet, jak i w przestrzeni
miejskie;j.

« Utworzylismy strone internetowg postepu.archicom.pl.

* Informacja o dialogu o inwestycji znalazta sie¢ w artykutach
prasowych, mediach internetowych, kanatach spotecznosciowych
oraz audycjach radiowych”

* Rozwiesilismy plakaty informacyjne w rejonie planowanej inwestyciji. — S . - - Tﬁ""é:;ﬁu"f"m

« Ogloszenie o dialogu opublikowano na profilu Facebook ,,Konsultacje
Spoteczne w Warszawie” oraz ,Echo Investment”, jak rowniez
lokalnych portali (m.in. Warszawa.Wyborcza.pl, Warszawa.Eska.pl,
RaportWarszawski.pl, NowaWarszawa.pl).

» Zaproszenie udostepnilismy réwniez na profilach Facebook grup
dyskusyjnych o profilu dzielnicowym (np. ,Lepszy Stuzewiec”).

*Wiecej informacji w zatgczniku 3


https://postepu.archicom.pl/
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& Lepszy Stuzewiec
17 paidziernika 0 1129 - Q

Pojawita si¢ kolejna propozycja inwestycji w trybie lex-deweloper na Stuzewicu. Firma
Archicom z grupy Echo Investment chce zabudowac dziatke pod adresem Postepu 2,
na regu Postepu i Bokserskiej.

Cala procedura polega na lym, Ze inweslor musi w porozumieniu 7 miastem

usgadnic budowe lak, aby uzyskac zgade Rady Miasla na budowe whnew planowi
MPZP.

Spaolkania 7 mieszkarcami w lej spravie adbedg sie online 28 pazdriemika br. o
godz. 17:30, jak i slagjonamie: 4 listopada br. ... Wyswiet! wigcej

'! wgr.

v
Nowe osiedle moze powsta¢ w Warszawie.

®-

W planach bloki, zieleri i pawilon handlowy

Archicom, zp ey 000
w 3 praez pracowmly maze
& iej Na razie, zgodhie 2
hi dai dial . pozmiag opi ilokainych
‘eeganizac)i spokczych.
oL 2 RATOo Nowe caledie w Warszawle? Jost pecpozycia

W s
o b Doy e

ez ey
s W a3k

Firrs Arch cees rabpla drtat a peaizini 1.3 ha ey . Svetegs 3w
e
whstersd ey badyuiin smasbodsph Tobiuveqog et

aabs bk ey hanmns

o
Fracarany mpesarkna Priganeds iretiecens ja
s ganayer bk gy areardens ke stron

Crdakaaneags ol Mencesy sobace it amasde

Fnavnis

ey

T T S
' WEbStsd & Ay ekt epen gy 354
N Zamvant b bhrovee proporeny ooverty satedeny
reiee v | I pvcirao sebbam) cjrrbaciar:

B WA N s LT o 2 I ey

wyztewa nu cwapy cey 43938 copradark. tyzy s oo
sty

Co make powstec prey Pastups 2 w Wareaniu?

2ok - ‘

7 LT A 8 T €3 AT ST Tl

vray eoeresesy e

0 £ms e catmech 83 sevte bR

Iraskie sy st s

Zpade e wap wIiohsn Uik
renyn i 2 37 percbe
4 bk i,
T

b ik Pueviey

Winbikm ¢ wvabs o peresysnvay s obuny, Thiks wh
e 14 be prasesh eeks w e hon aeh od svees Ly Ezeagu

sapuin

Inthtleg b1 nbla 5 iyeong ehs armariony e T

Fraactzes

Warszawa.Eska.pl (21.10.2024)

E Raport Warszawski

INTERWENCJE MIASTO INWESTVCJE POLITVKA TRANSPORT KRVMINALNE

A Ayl INWINTYE

e Reszny

Na warszawskim Mordorze ma powstaé
kolejne osiedle. Ruszaja konsultacje w trybic
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Harmonogram dialogu

18 listopada 2024,
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O czym rozmawialismy

* Rozmawialismy z mieszkancami o koncepcji budowy osiedla
mieszkaniowego z ustugami towarzyszacymi.

* Pytalismy o potrzeby i opinie zwigzane ze szkotg, ktérg planuje
zrealizowac¢ inwestor, rozmawiali$my o terenach zieleni i lokalnych
ustugach, a takze obstudze komunikacyjne;.

* Odpowiadalismy na pytania i watpliwosci mieszkancéw.

* Prosilismy o opinie i sugestie ulepszenia koncepciji.
Uczestnicy

* W spotkaniu stacjonarnym wzieto udziat okoto 25 oséb.

* W spotkaniu online na platformie Zoom uczestniczyto 10 oséb, a
transmisje na YouTube na zywo obejrzato 15 oséb. Do zakonczenia
dialogu transmisja zostata wyswietlona 395 razy.

* Przestano 22 maile z opiniami do projektu.
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Co ustyszelismy

Obstuga komunikacyjna

Najwiecej dyskusji wzbudzita kwestia obstugi komunikacyjne;j.
Mieszkancy zwracali uwage, ze ta cze$¢ dzielnicy intensywnie
sie rozwija — powstajg nowe osiedla, a wraz z ich zasiedlaniem
rosng problemy z dojazdem, ktéry jest bardzo uciazliwy. Duza
czes¢ uczestnikéw dialogu podkreslata, ze na ulicach tworza
sie korki, w ktérych utykajg réwniez autobusy, brakuje miejsc
postojowych, wiec samochody rozjezdzajg chodniki i frawniki.
Doceniano plan remontu ulic Postepu i Bokserskiej, ale tez
wyrazano obawe, ze wraz z budowa nowego osiedla oraz
osiedli

w sasiedztwie problemy komunikacyjne beda sie pogtebiac.
Postulowano budowe chodnika i $ciezki rowerowej wzdtuz ulic
Postepu i Bokserskiej, a takze wprowadzenie buspasa, co
mogtoby poprawi¢ komunikacje miejskg i sta¢ sie alternatywa
dla ruchu samochodowego. Dopytywano o szczegdétowe plany
przebudowy drég oraz proponowano konkretne rozwigzania
(np. budowe ronda Postepu—Bokserska, sciezek rowerowych
w obu ulicach, wytyczenie przejs¢ i ciggow dla pieszych oraz

DIALOG

remonty chodnikéw)

Podkreslano tez, ze modernizacja drég, usprawnienie
transportu publicznego (w tym mozliwos¢ wprowadzenia
buspasdéw), rozbudowa sieci drog dla roweréw jest zadaniem
dla Miasta, ktdre powinno w jego realizacji wspotpracowac z
inwestorami, np. przy przedtuzeniu ulicy Komputerowe;.

Zdania co do liczby miejsc parkingowych byly podzielone.
Czesc¢ osob wskazywata, ze miejsc parkingowych
ogolnodostepnych powinno by¢ wiecej i powinny by¢ na
poziomie terenu, a nie w garazu podziemnym. W opinii czesci
uczestnikow takie miejsca na powierzchni sg potrzebne dla
dostaw czy klientow korzystajacych z ustug. Wedtug niektorych
0s6b uczestniczacych w dialogu miejsc parkingowych powinno
by¢ wiecej w garazu podziemnym, bo niektérzy mieszkancy
majg wiecej niz jeden samochdd. Zgtoszono tez postulat
przeciwny: ze miejsc postojowych powinno by¢ mniej
(maksymalnie tyle ile mieszkan), aby zniechecac¢ do posiadania
samochodu, a na powierzchni jak najwiecej miejsca powinno
by¢ przeznaczone na zielen.
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Co ustyszelismy

Zabudowa: parametry i architektura

Czes¢ uczestnikow postulowato o obnizenie dominanty w narozniku ulic

Bokserskiej i Postepu (np. do wysokosci pozostatych budynkéw w

planowanym osiedlu) albo tez ,wyszczuplenie” jej bryty, by wedtug nich

lepiej komponowata sie z sasiednig zabudowa. Proponowano tez
zwiekszenie powierzchni mieszkan (tj. zwiekszenie liczby wiekszych
mieszkan), dzieki czemu — w opinii uczestnikéw — bytoby mniej
mieszkancow.

Wiele pytan dotyczyto dostepu do swiatta w okolicznych budynkach
(gtéwnie w sgsiadujgcych Apartamentach Bokserska) — mieszkancy
zgtaszali obawe, czy nowe budynki nie wplyna niekorzystnie na
nastonecznienie ich mieszkan. Wobec tego sugerowali obnizenie
budynkow sasiadujacych z ich zabudowa.

W opinii czesci oséb uczestniczacych w dialogu planowane budynki
osiedla przy ul. Postepu 2 stojg zbyt blisko siebie.

Pytano réwniez o liczbe mieszkan w poszczegoélnych kategoriach
wielkosci i ich $redni metraz.

Proponowano wigksze zharmonizowanie architektury budynku B z
sgsiednimi budynkami w otoczeniu

DIALOG
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Przestrzenie publiczne

Duzo pytan i uwag dotyczyto placéw zabaw. Pytano o
powierzchnie placéw zabaw, plany ich urzadzenia i szacowana
liczbe dzieci na osiedlu. Czes$¢ uczestnikéw zwracata uwage, ze
place zabaw sa uciazliwe dla sasiadéw i warto pod tym katem
planowac ich umiejscowienie (np. mieszkancy sasiadujacych
budynkéw sugerowali przeniesienie placu zabaw do wewnatrz
osiedla). Proponowano takze, by wyposazy¢ place zabaw w
miekka nawierzchnie i urzadzenia nie powodujagce hatasu. Czesé
oso6b wskazywata, ze na osiedlach sg place zabaw dla
mtodszych dzieci, ale brakuje takich, gdzie czas moglyby
spedza¢ dzieci starsze i nastolatki, inni uczestnicy postulowali,
by plac zabaw byt jednak przeznaczony dla dzieci mtodszych.

Zwracano uwage, ze planowany teren zieleni przy ulicy
Bokserskiej bedzie petnit role waznego ciagu komunikacyjnego i
powinno sie to uwzgledni¢ w jego zagospodarowaniu.

Padta propozycja, by zrezygnowac¢ z pawilonu wewnatrz osiedla
i zrobi¢ w tym miejscu zielen lub sitownie plenerowa, z kolei
innym uczestnikom podobat sie plan postawienia pawilonu
ustugowego na wewnetrznym dziedzincu.

DIALOG

Szkota

Uczestnicy zastanawiali sie, czy w kontekscie intensywnego
rozwoju tej czesci dzielnicy powstajgce obecnie i planowane
placowki oswiatowe — w tym szkota, ktérej modernizacje i
rozbudowe planuje firma Archicom — beda wystarczajace.
Mieszkancy pytali, jak bedzie zorganizowana nauka — 1j. gdzie
beda uczy¢ sie dzieci z obecnej szkoly (w tej sprawie decyzje
podejma wiladze dzielnicy), na czym bedzie polegata
modernizacja i rozbudowa, a takze czy szkotfa zostanie oddana
do uzytku przed wprowadzeniem sie¢ nowych mieszkaricéw.
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Inne tematy, o ktére réwniez pytali uczestnicy:

o plany Miasta dotyczgce rozwoju infrastruktury
komunikacyjnej, ustug publicznych, terenéw zieleni — przede
wszystkim w zwigzku z licznymi inwestycjami, jakie maja
miejsce w tej czesci dzielnicy

o konkretne rozwigzania drogowe (np. czy inwestor planuje
remont ulicy Postepu do ulicy Cybernetyki lub modernizacje
ulicy Bogunki przy szkole)

o dostep do ustug — zgtoszono obawe, czy istniejacy w
sasiedztwie market wystarczy, by obstuzy¢ wiekszg liczbe
mieszkancow. Pytano rowniez o mozliwos¢ lokalizacji
przychodni w okolicy.

o szczegotowe parametry inwestycji (odlegtosci miedzy
budynkami)

czy inwestor planuje korzystanie z alternatywnych zrédet
energii i montaz stacji tadowania samochodoéw elektrycznych

czy inwestor planuje odzyskiwanie wody opadowej

czy na powierzchni beda wloty wentylacji parkingu
podziemnego i czy beda one zamaskowane

czy i ewentualnie gdzie znajda sie ogrodki przydomowe

DIALOG

czy inwestor planuje demontaz ogrodzenia budynku przy ul.
Bokserskiej 56

czy mieszkania nie beda przeznaczone na wynajem

jaki bedzie harmonogram dalszych dziatan (przy staraniu o
pozwolenie na budowe oraz samej inwestycji)

czy na pewno ostateczna realizacja osiedla i ustug
towarzyszacych bedzie zgodna z zaprezentowang koncepcja.

Doceniano, ze osiedle bedzie otwarte

Pojawito sie pytanie o mozliwos¢ zakupu mieszkania w
planowanej inwestyciji.

Pojawity sie rowniez szczegodtowe propozycije, np.:

* przejecia przez Miasto utrzymania terenu zieleni przy ul.
Bokserskiej

* wyposazenia osiedla w sitownie, saune i basen

+ zaplanowania pomieszczenia dla ochrony

» zapewnienia odpowiedniej wielkosci altan smietnikowych i
miejsca na gabaryty

* zapewnienia pomieszczenia ha paczkomat
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Co dalej

* Inwestor prowadzi uzgodnienia z Urzedem Dzielnicy Warszawa-
Mokotéw i Urzedem m.st. Warszawy (np. w zakresie rozwigzan
komunikacyjnych), by dostosowa¢ projekt do lokalnych potrzeb.

™y

» Zespot projektowy analizuje zebrane uwagi, zaprezentuje réwniez “ I
koncepcje przed Miejskg Komisjg Urbanistyczno-Architektoniczna. . |

0 L

* Kolejnym krokiem bedzie ztozenie wniosku o lokalizacje inwestycji
mieszkaniowe].

*  We wniosku przedstawiona bedzie zaktualizowana koncepcja
inwestycji i ostateczny zakres inwestycji fowarzyszacych,
uzupetniona o zmiany wprowadzone w wyniku dialogu o inwestycji i
uzgodnien z miejskimi jednostkami.

*  Whniosek zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej,
gdzie kazda osoba bedzie mogta wnie$¢ do niego uwagi za
posrednictwem Biura Architektury i Planowania Przestrzennego.

* Nastepnie nad wnioskiem gtosowa¢ bedg radni m.st. Warszawy.
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Informacje

Inwestor Koordynacja dialogu o inwestycji
Archicom S.A. Mediatorzy.pl, Agata Gojska

Pracownia architektoniczna Publikacja raportu
WWAA Grudzien 2024 .
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Zataczniki

Zatacznik 1: Prezentacja koncepcji
Zatacznik 2: Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami
Zatacznik 3: Linki do ogdlnodostepnych materiatéw na temat inwestycji
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